Uber die am Montag, den 18. Mai 2022 stattgefundene Sitzung des Gemeinderates. Der Blrgermeis-

GEMEINDERAT

der Gemeinde Zeiselmauer-Wolfpassing

NIEDERSCHRIFT

ter begrufdt alle Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Vorsitzender: Burgermeister Ing. Martin Pircher

Anwesende:

VzBgm. Mag. Barbara Prewein

GGR Christine Noisternig

GGR DI Manfred Niedl

GGR Mag. Paul Qitzl

GR Igor Woloschtschuk

GR DI Christoph Friedrich

GR Nora Ulrich

GR Mag. Michael Haimerl

GR Michael Meyer

GR Herbert Janele

GGR Erich Niedl

GR Gerhard Koberger

GR Gustav Mayer

GR Michael Schmid

GR Mag. Leo Gruber

Entschuldigt: GGR Mag. Regina Blondiau-Kéliner, GR Jlrgen Krumpek-Kikinger,
GR Richard Schultheis, GR Eduard Roch, GR Stephan Ruetz

Schriftfihrer: AL Mag. Stefan Sommer

Beginn: 19:00 Uhr Ende: 19:48 Uhr

Bgm. Pircher legt einen Dringlichkeitsantrag gem. §46 Abs. 3 NO GO 1973 zum Thema ,Nutzungs-
vertrag Bahnbegleitweg“ vor und verliest diesen (Beilage 1).

Der Gemeinderat beschlief3t einstimmig den Punkt auf die Tagesordnung zu nehmen.
Er wird vom Bgm. unter Punkt 3a in die Tagesordnung eingereiht.

Bgm. Pircher legt einen Dringlichkeitsantrag gem. §46 Abs. 3 NO GO 1973 zum Thema ,Bauland-
mobilisierungsvertrage BW A-12 und BW A-18" vor und verliest diesen (Beilage 2).

Der Gemeinderat beschliefAt einstimmig den Punkt auf die Tagesordnung zu nehmen.
Er wird vom Bgm. unter Punkt 3b in die Tagesordnung eingereiht.

Bgm. Pircher legt einen Dringlichkeitsantrag gem. §46 Abs. 3 NO GO 1973 zum Thema ,Freigabe-
verordnung BW A-12“ vor und verliest diesen (Beilage 3).
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Lfd. Nr. 4

Pkt. 1: Protokoll

Das GR-Protokoll der &ffentlichen Sitzung vom 16. Marz 2022 wurde an alle Gemeinderate ver-
schickt.

Es sind keine Stellungnahmen eingelangt, der Antrag des Bgm. auf Annahme des Protokolls wird
einstimmig angenommen.

Pkt. 2: Leader 2023-2030

Zur Weiterfuhrung der Mitgliedschaft in der LEADER-Region liegt ein Vorschlag i.d.H.v. 1€ pro Haupt-
wohnsitzer, somit 2265€ pro Jahr fur die Dauer von 2023 bis 2030 vor (Beilage 4).

Der Antrag des Bgm. auf Verlangerung der Mitgliedschaft im LEADER-Programm bis 2030 wird ein-
stimmig angenommen.

Pkt. 3: Telefonanlage Gemeindeamt

Es liegen Angebote der Fa. A1 zur Anpassung der Telefonanlage inkl. Einbindung der Diensthan-
dys und Erweiterung des Mietvertrages flr die Gemeinde-Multifunktions-Drucker um ein weiteres
Gerat im Obergeschoss des Gemeindeamtes vor,

Das Angebot der Fa. A1 belduft sich auf 122,03€ netto pro Monat fiir die Telefonanlage (Beilage 5).

Das Angebot der Fa. Seif Blrotechnik belauft sich auf 40€ netto pro Monat zzgl. einmaliger Geblihr
flr den zusatzlichen Drucker (Beilage 6).

Auf Antrag des Bgm. werden die Erweiterung der Vertrédge wird einstimmig angenommen.

Auf Antrag des Bgm. beschlief3t der Gemeinderat einstimmig in Ausiibung seiner Richtlinienkompe-
tenz gem. §35 Abs. 1 NO GO die Erweiterung von bereits abgeschlossenen Bestandsvertragen im
Zusammenhang mit EDV und Telefonanlage zur Verwaltungsvereinfachung in Zukunft dem Ge-
meindevorstand zur Beschlussfassung zu liberlassen.

Dringlichkeitsantrag gem. §46 Abs. 3 NO GO 1973
Pkt. 3a: Nutzungsvertrag Bahnbegleitweg

Zur Durchfuhrung des Baus des Bahnbegleitwegs ist ein Nutzungsiibereinkommen fiir die Uber-
schneidung des geplanten Wegs mit der Grundflache im Besitz der OBB entlang der Bahn notwendig
(Beilage 7).

Der jahrliche Betrag zur Nutzung der Grundfliche der OBB fiir den Bahnbegleitweg belauft sich auf
144 € zzgl. einmaliger Auslagen zur Errichtung des Vertrages.

Auf Antrag des Bgm. mdge der Gemeinderat den Nutzungsvertrag fir die Uberschneidung der
Grundflache der OBB entlang der Bahn mit dem geplanten Bahnbegleitweg in der vorliegenden Form
beschlielen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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Dringlichkeitsantrag gem. §46 Abs. 3 NO GO 1973
Pkt. 3b: Baulandmobilisierungsvertrige BW A-12 und BW A-18

Zur Vorlage an das Land NO liegen Baulandmobilisierungsvertrage gem. §17 NO Raumordnungs-
gesetz 2014 im Verfahren zur 9. Anderung des Flachenwidmungsplans vor (Beilage 8).

Inhaltlich wurden Klarstellungen vorgenommen.

GGR E. Niedl und GR Friedrich enthalten sich der Stimmabgabe, der Antrag des Bgm. auf An-
nahme der vorliegenden Vertrage wird von den restlichen Mitgliedern des Gemeinderates ange-
nommen.

Pkt. 4: 9. Anderung Flédchenwidmungsplan

Auf Antrag des Bgm. mogen GGR E. Niedl und GR Friedrich trotz Befangenheit (§50 Abs.1 NO GO
1973) zur Erteilung von Auskunften beigezogen werden (§50 Abs. 2 NO GO 1973).

GGR E. Niedl und GR Friedrich enthalten sich der Stimmabgabe, der Antrag wird von den restli-
chen Mitgliedern des Gemeinderates angenommen.

Die 9. Anderung des Flachenwidmungsplanes ist geman den gesetzlichen Bestimmungen in der
Zeit vom 14.2.2022 bis zum 28.3.2022 zur Einsicht aufgelegen.

Es sind zwei Stellungnahmen seitens des Landes NO, Abteilungen RU7 und WA1, eingegangen.
Der AL verliest die Stellungnahmen und die Beschlussempfehlung des Raumplanungsbiros Dr.
Paula (Beilage 9).

GGR E. Niedl und GR Friedrich verlassen aufgrund Befangenheit (§50 Abs.1 NO GO 1973) den
Sitzungssaal.

Es sind 14 von 21 GR anwesend, somit ist Beschlussfahigkeit nach §48 Abs.1 (,mindestens zwei
Drittel seiner Mitglieder zur Zeit der Beschlussfassung anwesend”) NO GO gegeben.

Auf Antrag des Bgm. moge der Gemeinderat die 9. Anderung des Flachenwidmungsplans gemaR
vorliegender Beschlussempfehlung des Biiros Dr. Paula beschliefien.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
GGR E. Niedl und GR Friedrich betreten den Sitzungssaal.

Pkt. 5: 11. Anderung Bebauungsplan

Auf Antrag des Bgm. mogen GGR E. Niedl und GR Friedrich trotz Befangenheit (§50 Abs.1 NO GO
1973) zur Erteilung von Auskinften beigezogen werden (§50 Abs. 2 NO GO 1973).

GGR E. Niedl und GR Friedrich enthalten sich der Stimmabgabe, der Antrag wird von den restli-
chen Mitgliedern des Gemeinderates angenommen.

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes ist gemalf den gesetzlichen Bestimmungen in der Zeit
vom 14.2.2022 bis zum 28.3.2022 zur Einsicht aufgelegen.

Es ist eine Stellungnahme seitens GGR M. Nied| eingegangen.
Der AL verliest die Stellungnahme und die Beschlussempfehlung des Raumplanungsbiros Dr.
Paula (Beilage 10).
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Der Bgm. berichtet, dass der Inhalt der Stellungnahme von GGR M. Nied! in ndchste Anderung des
Flachenwidmungsplanes aufgenommen werden soll.

GGR E. Niedl und GR Friedrich verlassen aufgrund Befangenheit (§50 Abs.1 NO GO 1973) den
Sitzungssaal.

Es sind 14 von 21 GR anwesend, somit ist Beschlussféhigkeit nach §48 Abs.1 (,mindestens zwei
Drittel seiner Mitglieder zur Zeit der Beschlussfassung anwesend”) NO GO gegeben.

Auf Antrag des Bgm. mége der Gemeinderat die 11. Anderung des Bebauungsplans geméaR vorlie-
gender Beschlussempfehlung des Bliros Dr. Paula beschlieRen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

GGR E. Niedl und GR Friedrich betreten den Sitzungssaal.

Dringlichkeitsantrag gem. §46 Abs. 3 NO GO 1973
Pkt. 5a: Freigabeverordnung BW A-12

GR Friedrich verlasst aufgrund Befangenheit (§50 Abs.1 NO GO 1973) den Sitzungssaal.

Zur umgehenden Baulandmobilisierung ist die Freigabe der Aufschlieffungszone BW A-12 nach der
Genehmigung der Erweiterung der AufschlieBungszone durch das Land NO geplant.
Hierzu liegt ein Antrag eines Teils der Liegenschaftseigentimer vor.

Lt. Stellungnahme des Raumplanungsbiiros Dr. Paula sind nach der Genehmigung des Land NO,
den abgeschlossenen Baulandvertragen und Antragen der erforderlichen Anzahl von Grundstlicks-
eigentimern auf Freigabe sowie Bauplatzerklarung die Freigabebedingungen der BW A-12 erflillt.

Der AL verliest die Stellungnahme und die Beschlussempfehlung des Raumplanungsblros Dr.
Paula sowie den Verordnungsentwurf (Beilage 11).

Der Antrag des Bgm. auf Freigabe der Aufschlieflungszone BW A-12 vorbehaltlich der Genehmi-
gung der Erweiterung derselben durch das Land NO in der 9. Anderung des Flachenwidmungspla-
nes wird einstimmig angenommen.

GR Friedrich betritt den Sitzungssaal.

Pkt. 6: Subventionen

Pfingstsammlung:

Auf Antrag des Bgm. soll die Pfingstsammlung der BH Tulln mit 300€ brutto unterstitzt werden.
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Heizkostenzuschuss:

Seitens des Sozial- und Generationenausschusses wurden in seiner Sitzung vom 4.7.2022, TOP 2,
Beschlussempfehlungen zur Erteilung von Heizkostenzuschiissen, Unterstlitzung zu Mull- u. Kanal-
gebihren vorgeschlagen.

Auf Antrag des Bgm. moge der Gemeinderat den Beschlussempfehlungen des Ausschusses
i.d.H.v. 150€ fUr Heizung, 130,37€ flr Kanal bzw. 145,35€ Kanal an die im Protokoll des Sozial-
und Generationenausschusses vom 4.7.2022, TOP 2, genannten Personen Folge leisten.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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Soo-Gut-Markt:

Auf Antrag des Bgm. mdge der Gemeinderat den Soo-Gut-Markt fiir das Jahr 2022 mit einer
Summe von 300€ brutto unterstitzen.

GGR Noisternig berichtet den Vorschlag des Sozial- und Energieausschusses im Hinblick auf die
aktuelle Wirtschaftskrise die Subvention mit 400€ festzusetzen.

Der Antrag des Bgm. auf eine Subvention des Soo-Gut-Markts i.d.H.v. 300€ wird mit folgendem
Abstimmungsergebnis

- Pro: Griine, OVP, GR Woloschtschuk, GR Ulrich
- Enthaltung: GGR E. Niedl, GR G. Mayer
- Contra: GR M. Meyer, GGR Noisternig

angenommen.
Fairteiler:

Der Sozial- und Generationenausschuss hat den Vorschlag zur Reinigung des Raumes, welcher
den Fairteiler im Gebaude der Haltestelle beherbergt, durch die Gemeinde vorgeschlagen.

Auf Antrag des Bgm. mdge die Gemeinde die Reinigung des Fairteilers am Bahnhof Gbernehmen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Pkt. 7: Beschliisse des Gemeindevorstands

Der Blrgermeister berichtet von den Beschliissen des Gemeindevorstands:

- Der Ankauf von Sonnenschirmen i.d.H.v. 1200€ brutto fur den Kindergarten Wolfpassing

- Bezlglich der Sanierung des Sportplatz in Zeiselmauer gab es keine Rickmeldung durch
den USC Muckendorf/Zeiselmauer

- Die Sanierung Korngasse/Feldgasse im Jahr 2022 und 2023 mit einer Gesamthéhe in 2022
i.d.H.v. 12.788,48€ wurde beschlossen.

- Die Raumung des Grenzgrabens i.d.H.v. max. 2000€ wurde beschlossen

- Die Bricke am Wolfpassing Berger wird mit einer Stahlplatte verstarkt.

- Die Isolierung der restlichen Heizungsrohre im Heizungskeller i.d.H.v. 1396€ brutto wurde
beschlossen.

Pkt. 8: Berichte des Biirgermeisters

Der Burgermeister berichtet:
- Landesrat Eichtinger hat bezliglich des Laufes ,Tree-Running® geschrieben:
28 Personen haben teilgenommen, d.h. es werden 28 Jungbaum-Setzlinge werden der
. Gemeinde Ubergeben.
- + Bezlglich Corona sind derzeit 13 Positive zu vermelden.

Da nichts mehr vorgebracht wird, SChlleBt Voysitzende die offentliche Sitzung um 19:48 Uhr.

//’ “A & i ‘ L@L)f (,Q ‘6/6
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Beilage /[

Dringlichkeitsantrag

It. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung

Es wird um Aufnahme des folgenden Tagesordnungspunktes bei der Ge-
meinderatssitzung am 18. Mai 2022 ersucht:

Beschlussfassung: Der Gemeinderat mdge den Nutzungsvertrag der
OBB flir den Bahnbegleitweg in Zeiselmauer an-
nehmen.

Begriindung: Beginn der Bautatigkeiten

Bgm:"Martin Pircher
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Beilage 2

Dringlichkeitsantrag

lt. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung

Es wird um Aufnahme des folgenden Tagesordnungspunktes bei der Ge-
meinderatssitzung am 18. Mai 2022 ersucht:

Beschlussfassung: Der Gemeinderat mége die Baulandmobilisierung-

vertrage flr die AufschlieBungszonen BW A-12
und BW A-18 in der vorliegenden Form beschlie-
Ben.

Begriindung: Umgehende Baulandmobilisierung

S

“Martin Pircher
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Beilage 3

Dringlichkeitsantrag

lt. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung

Es wird um Aufnahme des folgenden Tagesordnungspunktes bei der Ge-
meinderatssitzung am 18. Mai 2022 ersucht:

Beschlussfassung: Der Gemeinderat moge die Freigabeverordnung
im Bezug auf die AufschlieBungszone BW A-12 in
der vorliegenden Form beschlieen.

Begriindung: Umgehende Baulandmobilisierung

. Martin Pircher
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R 9' Regionalentwicklungsverein
’ DONAU NO-MITTE
z A-3141 Kapelin, Mittelpunktweg 12

ZVR 053682780, +43 676/ 42 11521

e
N O i M ‘ | I E leader@donau-noe-mitte.at

www.donau-noe-mitte.at

Etzersdorf, Marz 2022

LEADER 2023 - 2030
Beschlussvorlage Gemeinderat

Sehr geehrte Frau Blirgermeisterin, sehr geehrter Herr Blirgermeister,
sehr geehrtes Gremiumsmitglied der Generalversammlung,

LEADER startet 2023 in eine neue Forderperiode. Der Regionalentwicklungsverein Donau NO-Mitte
bewirbt sich fiir seine 33 Mitgliedsgemeinden mit einer neuen Entwicklungsstrategie fiir die Jahre
2023 - 2027 (2030).

Seit Herbst 2021 haben nahezu 800 Biirger:innen und Gemeindevertreter:innen mitgearbeitet, um
die Bedarfe der Region zu erkennen, auf deren Basis die Strategie fiir die ndchsten acht Jahre
entsteht. Sie ist vor allem darauf ausgerichtet, die Krisenwiderstandsfahigkeit und Innovationskraft
der Region zu starken und zu férdern. Mithilfe der EU-Mittel kann wieder ein Investitionsvolumen in
der Region erreicht werden, welches ein Vielfaches der 6ffentlichen Mittel darstelit.

In der aktuell noch laufenden Forderperiode konnten mit lhrem Euro/Einwohner:in mit 4.374.571,00
Euro Fordermittel ein Investitionsvolumen von mehr als 6 Mio. Euro realisiert werden. Ein GroRteil
der Projekte wurde bereits erfolgreich abgeschlossen, alle noch in Entwicklung und Umsetzung
befindlichen Projekte werden bis 2025 finalisiert.

Am 5. Mai reichen wir die Bewerbung zur Bewertung ein; bis Herbst 2022 soll die finale Fassung
verabschiedet werden, die wir der Region im Rahmen der jahrlichen Generalversammlung
prasentieren werden.

Im Zuge der Bewerbung ist auch eine Verldngerung der Mitgliedschaft der Gemeinden notwendig,
wobei der Mitgliedsbeitrag mit 1,00 Euro je Einwohner (Hauptwohnsitz) unverandert bleibt. Im
Anhang an dieses Schreiben haben wir die Gemeinderatsbeschlussvorlage fir Sie vorbereitet. Die
kommende Periode dauert von 2023 — 2027 plus weitere drei Jahre, in denen genehmigte Projekte
beendet und abgerechnet werden. Der REV Donau NO-Mitte muss diesen Zeitraum gewdhrleisten.
Wir gehen davon aus, dass alle Mitgliedsgemeinden auch weiterhin am LEADER-Férderprogramm
teilnehmen werden und ersuchen Sie, die Gemeinderatsbeschliisse ehestmdglich zu fassen, um das
Programm zu sichern. Herzlichen Dank fir diesen Ausdruck regionaler Zusammenarbeit.

Mit freundlichen GriiRen

Bornhosd, Lol

Bgm. Bernhard Heinl
Obmann

Fur Fragen steht lhnen Ihre LAG-Managerin, Frau Rosa Susanne Gugerell unter 0676 4211521 oder
s.gugerell@donau-noe-mitte.at zur Verfligung.

Mit Unterstiitzung von Bund, Land und Europiischer Union

= Bundesministerium m
Landwirtschaft, Regionen . s
und Tourismus LE 14-20 I s







Regionalentwicklungsverein

DONAU i

. A-3141 Kapelln, Mittelpunktweg 12

b ZVR 053682780, *+43 676/ 42 11521

N O — M | T T E leader@donau-noe-mitte.at

wvew.donau-noe-mitte.at

GEMEINDERATSBESCHLUSS
der (Stadt-, Markt-) Gemeinde

..................................................

Der Gemeinderat hat in seiner SItZUNE VOM .....ovvvivinriniiccnnsennns 2022 die Verlangerung der
Mitgliedschaft beim Verein Donau NO-Mitte fiir die LEADER-Férderperiode 2023-2027 (2030)
vorbehaltlich einer positiven Bewerbung um den LEADER-Status im Rahmen der diesbeziiglichen
Ausschreibung des BMNT beschlossen.

1. Die LAG Donau NO-Mitte bewirbt sich fiir die Mitgliedsgemeinden der LEADER-Region mit einer
Lokalen Entwicklungsstrategie (LES) flir das LEADER-Forderprogramm 2023-2027 (2030).

2. Durch den Gemeinderatsbeschluss und die LEADER-Regionszugehdrigkeit wird fiir die
teilnehmende Gemeinde, fiir Unternehmen und fiir Gemeindebiirger/Innen fiir die Dauer der
Mitgliedschaft der Zugang zu den LEADER-Fordermitteln ermdglicht.

3. Fir die Mitgliedschaft in der LEADER-Region ist ein jéhrlicher Beitrag pro Einwohner mit
Hauptwohnsitz von 1,00 Euro vereinbart. Die Einwohnerzahlen werden jeweils mit dem 31.12.
des Vorjahres (laut Statistik Austria) festgestellt. Eine jahrliche Indexierung bzw. Anpassung des
Mitgliedsbeitrages ist vorgesehen. Die Dauer der Mitgliedschaft ist bis einschlieflich 2030, also
fiir die gesamte LEADER-Periode vorgeschrieben.

Aus diesen Einnahmen werden die Basis-Organisationskosten und die Bewerbung des EU-
Programmes zur Entwicklung des Landlichen Raumes finanziert.

4. Der Gemeinderat {ibertragt dem REV Donau NO-Mitte die inhaltliche Ausarbeitung der LES und
deren allféllige Adaptierung im Rahmen des Auswahlprozesses der Bewerbung sowie die
laufende Weiterentwicklung und Umsetzung.

5. Jede Gemeinde ist mindestens mit einer Person in der Generalversammlung vertreten.

6. Die Gemeinde verpflichtet sich, die Bedingungen des LEADER-Programms 2023-2027 (2030) zu
akzeptieren.

Stempel Unterschrift Blrgermeister/In

Mit Unterstiitzung von Bund, Land und Europdischer Union

= Bundesministerium /i
Landwirtschaft, Regionen - ‘
und Tourismus LE 14-20 %
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Al Telekom Austria AG

Angebotsnummer: BS-W22-450186, Kundennummer: 100669236

Gemeinde Zeiselmauer
z.H. Herr Sommer Stefan

BahnstralBe 4-6
3424 Zeiselmauer

FN:
UID: ATU59076519

19.04.2022

Angebot Telekommunikationssystem
Sehr geehrter Herr Sommer,
gerne schicke ich Ihnen das gewlinschte Angebot.

Setzen Sie mit uns auf A1 Kommunikations- und IT-Ldsungen aus einer Hand, so wie es bereits
zwei Drittel aller dsterreichischen Unternehmen tun.

Haben Sie noch Fragen zum Angebot oder wiinschen Sie weitere Informationen? Ich freue mich
von Ihnen zu horen.

Freundliche GriiBe

Gregor Schranz

Medium Enterprise BGLD/NO Siid
Tel: +43 50 664 25471

Fax: +43 50 664 9 25471
E-Mail: gregor.schranz@al.at

A1l Telekom Austria AG, LassallestraBe 9, 1020 Wien, Al.net, Sitz: Wien, Firmenbuch-Nr. 280571f,
Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien, UID ATU62895905






Al Telekom Austria AG

Ihre Losung

Telekommunikationssystem Al OX0 Communication Service
ausgebaut flr:

4  SIP Kanale
15 Universallizenzen

bestehend aus:

1 OXO Connect Evolution IP Box inkl. 19" Montagekit
OXO Connect 1 IP Trunk SWL
1 OXO auf Connect Evolution R5 SWL
- SDHC Karte 16 GB cl10 80 MB/s
- Standard Voicemail: 2 Zugange & 60 Min. Aufzeichnungszeit
- pers. Sprachbedienerfiihrung (voreingestellt)
- Persénlicher Assistent
- bis zu 20 BegriBungsansagen (max. 320 Sekunden)
- bis zu 10 Minuten Music on Hold
- 2 Systemsprachen
- Zentrales Telefonbuch fir bis zu 3000 Eintrdge
- Integrierter CTI-Server - TAPI 2.0 "direct connection™
- Fernwartungseinrichtung

ki ALE-30H HYBRID DIGITAL IP DESKPHONE inkl. Keyboard,
1 Open SIP Media Gateway - 2 analoge Ports
2 OpenSIP Softwarelizenzen

Montagepauschale

B

1. Preise

Alle Preise verstehen sich in Euro, exkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer.
Mietvertréage sind gemdaB § 3 Abs. 4 GebG 1957 zu vergebiihren.

Monatliche Kosten inklusive Servicepaket Komfort

Ihr Preis
OmniPCX Office Connect Evo inkl. 10 Stk, ALE-30H € 122,03
Summe € 122,03
Alternativ:
P
OmniPCX Office Connect Evo inkl.w € 155,59
Summe__ r—— € 155,59

Der Bestehende Mietvertrag 8643/40056053 wird mit Einschaltdatum des neuen Mietvertrages
einvernehmlich aufgeldst.

Angebotsnummer: BS-W22-450186 Seite 2 von 8






Al Telekom Austria AG

Neben den Mietbedingungen VD-MI-4100 / 01.06.2021 der BNP Paribas Leasing Solutions GmbH
(abrufbar unter https://bplg-agb.at/20210601-4100.pdf) gelten die maBgeblichen AGB's, sowie
Leistungsbeschreibungen (LB) der Al Telekom Austria AG.

Al Telekom Austria AG

Werner Springer Gregor Schranz
Medium Enterprise Ost Medijum Enterprise BGLD/NO Siid

Angebotsnummer: BS-W22-450186 Seite 3 von 8






Al Telekom Austria AG

1.2 Optional

je Bezeichnung Preis

Rainbow-SWL:
je Bezeichnung
1 Universal Telephony SWL inkl. Software Assurance
Miete inkl. Service €

je Bezeichnung
1 Al Rainbow Business User-Lizenz *
monatliches Entgelt €
je Bezeichnung
1 Rainbow Ersteinrichtung pauschal
einmaliger Kaufpreis €
* Ein Rainbow User erfordert eine Universal Telephony SWL.
1 ALE-x0(H) USB-C 5V/2A POWER ADAPTER (EU)

einmaliger Kaufpreis <

1 Jabra Engage 75 Stereo
einmaliger Kaufpreis €

1 Jabra Engage 75 Mono
einmaliger Kaufpreis €

1 Jabra Engage 75 Convertible €
einmaliger Kaufpreis

Angebotsnummer: BS-W22-450186

Preis
0,69
Preis
2,00
Preis

250,00

18,00

319,20

303,20

319,20
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Al Telekom Austria AG

2. Service Level Agreement (SLA)

2.1 Servicepakete

Die Servicepakete umfassen die Instandhaltung des Telekommunikationssystems und der
zugehdrigen technischen Einrichtungen.

Storungen kdnnen Sie durch einen qualifizierten Mitarbeiter unter Angabe der Kundennummer rund
um die Uhr, kostenfrei und osterreichweit an die Servicenummer 0800 664 440 melden.

Servicepakete

Pakete Reaktionszeit im Terminfenster beabsichtigte Servicezeiten
Storungsfall Reparaturzeit
6h
(4h far Mo - So
Top 2h 1h Grund- 0 - 24 Uhr
funktionen)
2h innerhalb
\ ; Mo - Sa
Business delr Service- 1h 8h 7 - 19 Uhr
zeit
Komfort -
Samstag gilt ndchster h nachster Mo - Fr
nicht als Werktag Werktag 8 - 17 Uhr
Werktag
3. Montage
Montagepauschale:

Die Montage des Systems umfasst die Installation und Inbetriebnahme der angefiihrten
Komponenten:

o Grundkonfiguration der Nebenstelle
o Durchwahl

Abfragestelle

Anrufumleitung

Funktionstaste

Fax

Tag/Nacht Schaltung

o PC Anbindung flir einen PC

e Anschaltung der Nebenstellen und Amtsleitung an die bestehende Verkabelung

e Anschaltung von SIP Trunks, die durch den Hersteller des angebotenen
Kommunikationssystems zertifiziert sind

o Netzwerkanbindung der Anlage - fiir die Netzwerkanbindung der Anlage ist von Ihnen eine
fixe IP Adresse zur Verfligung zu stellen.

e Kurzeinschulung

e Beim Aufstellen der Endgerate ist IThre Unterstitzung gefragt

c 0 0 0 O

Inkludiert in der Montagepauschale sind:
¢ Die Montage des Systems in der Normalarbeitszeit
¢ Montag bis Freitag von 7 - 17 Uhr. (AuBerhalb der Normalarbeitszeit werden
Mehrkostenstundensdtzen verrechnet.)
o Einmalige Wegzeit (bei jeder weiteren Anfahrt wird zumindest eine halbe Stunde in
Rechnung gestellt)
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o FEinmalige Kurzunterweisung im Umfang von maximal 45 Minuten nach der Inbetriebnahme
(Erkléren der anlagenabhangigen Funktionstasten, Fiihren von abgehenden Gesprachen,
Entgegennehmen der Gespréache, Riickfrage und Verbinden, Kundentool)

e Zweimalige Nacharbeitung von bis zu einer % Stunde Uber Fernwartung innerhalb von 8
Tagen nach Installation.

Wéhrend der Normalarbeitszeit Montag bis Freitag von 7 — 17 Uhr betrdgt der Stundensatz flr
Systemtechniker derzeit € 133,90. Verrechnet wird der tatsachliche Aufwand je begonnener %
Stunde

Folgende Leistungen werden nach tatsachlichen Aufwand verrechnet:
e Verkabelungsarbeiten (z.B. Telefon-, Anschlussdosen),
e Prif- und Messarbeiten an bestehenden Verkabelung
s Anschaltung, Inbetriebnahme und Installation von Produkten und Software, die nicht von
Al geliefert wurden,
e Stehzeiten (z.B. Warten auf Elektriker,...)
o Demontagen jeglicher Art
e Softwareinstallationen
e Einspielen Texte (TVM, MOH)
e Einrichten der Automatischen Vermittlung
o Import/Export Telefonbuch aus bestehender Anlage
e Programmierung Telefonbuch (Adressbuch)
e Neuinstallation oder Anbindung vorhandener Torstelle
e Anbindung GSM Gateway
e Programmierung LCR
e Call Center Losungen
e Weiterfihrende Unterweisungen

3.1 Telefonanschliisse

Die Kosten flr die Herstellung von Amtsleitungen, ISDN-Anschliissen, auBenliegende Nebenstellen
und Zusatzdiensten werden gesondert verrechnet. Dies gilt auch fir die entsprechenden
Grundentgelte.
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Angebotsgiiltigkeit: Dieses Angebot ist 4 Wochen ab Angebotsdatum gdltig.

Anderungen und Ergénzungen dieser Vereinbarung bedirfen ausschlieBlich einer
Vereinbarung in Schriftform mittels Brief oder Fax, die von den Vertragspartnern zu
unterfertigen ist, dies gilt auch fiir das Abgehen vom Schriftformerfordernis.

AGB: Es gelten die Allgemeinen Geschéaftsbedingungen von Al in der jeweils glltigen
Fassung. Diese AGB sind im Internet unter www.Al.net jederzeit abrufbar. Alle Bestimmungen
erhalten Sie auf Wunsch bei Al.

Es kommt dabei folgende Reihung zur Anwendung (bei Widerspriichen geht die vorgereihte
Grundlage einer nachgereihten vor):

1. Dieses Angebot

2. Leistungsbeschreibungen (Telekommunikationsanlagen) Entgeltbestimmungen
(Telekommunikationsanlagen).

3. AGB Telekommunikationsanlagen

4. Die Auftragserteilung

Es gelten ausschlieBlich die obengenannten Bestimmungen bei der Leistungserbringung. Die
eventuell bei Bestellung/Order/Auftragserteilung angeflihrten AGB und/oder Allgemeine
Einkaufsbedingungen (AEB) des Kunden werden nicht Geltungsgrundlage, auch dann nicht, wenn
A1l den AEB/AGB des Kunden in seiner Bestellung/Order/Auftragserteilung nicht ausdriicklich
widerspricht und gleich in die Vertragserfiillung geht.

Datenschutz: Die Al Datenschutzerklarung, sowie weitere Informationen zum Thema Datenschutz
finden Sie auf www.al.net/datenschutz. Auf Wunsch schicken wir Ihnen unsere
Datenschutzerkldrung auch gerne zu. Sie kénnen Ihre Datenschutzeinstellungen selbst jederzeit im
Mein A1l Business Portal anpassen oder uns dazu kontaktieren, wir helfen Ihnen gerne.

Sofern wir bei der Leistungserbringung Ihre personenbezogenen Daten verarbeiten, gelten die
Allgemeinen Geschéftsbedingungen fir die Auftragsverarbeitung. Sie finden dieses Dokument unter
www.Al.net/agh oder auf Wunsch bei A1l. Im Datenschutzanhang zur jeweiligen
Leistungsbeschreibung finden Sie die wesentlichen Informationen zu den von Al in IThrem Auftrag
verarbeiteten personenbezogenen Daten.

Liefermodalitaten: Die Herstellungs- bzw. Lieferzeiten richten sich nach den eingesetzten
Dienstleistungen und Produkten und liegen bei acht Wochen nach Auftragseingang. Verzégerungen
aufgrund von technischen und betrieblichen Notwendigkeiten (behérdliche Vorgaben,
Grabungsarbeiten, ...) oder den Auswirkungen durch die COVID-19 Pandemie, die Uber die Frist
hinausgehen, kénnen nicht ausgeschlossen werden. Die Herstellungs- bzw. Lieferzeiten verlangern
sich dann entsprechend.

Herstellungen werden an Arbeitstagen (ausgenommen 24.12. und 31.12.) von Montag-Freitag
zwischen 08 - 17 Uhr vorgenommen. Herstellungen, die auf Wunsch des Kunden auBerhalb dieser
Zeiten vorgenommen werden, werden gesondert in Rechnung gestellt.

Abnahme: Al kann Sie zu einer Abnahme oder Teilabnahme einladen. Diese muss innerhalb von 7
Tagen erfolgen. BloB geringfligige Mangel berechtigen Sie nicht zur Verweigerung der Abnahme.
Die Verrechnung der Leistung erfolgt entweder nach Unterzeichnung eines Abnahmeprotokolls oder
im Falle der ungerechtfertigten Verweigerung der Abnahme oder falls keine Abnahme stattfindet
mit Bereitstellung der Leistung.
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Gewdhrleistung: Bei der Kaufvariante wird die angebotene Ware in Abweichung zu den
Bestimmungen des Gewdhrleistungsrechts ohne Aktualisierungen verkauft/bereitgestellt.

Servicepakete: Die Servicepakete umfassen die Instandhaltung des Telekommunikationssystems
und der zugehorigen technischen Einrichtungen gemaB der Systemibersicht bei Vertragsabschluss
laut AGB, LB und EB fiir Telekommunikationsanlagen. Anderungen des Telekommunikations-
systems oder der zugehorigen technischen Einrichtungen bedingen eine Anpassung des gultigen
Vertrages.

Entgeltbestimmungen: Beginnt die Verrechnung wahrend eines Monats, so sind die monatlichen
Entgelte fiir den Rest des Monats anteilig zu leisten. Einmalige Entgelte werden nach Erbringung
der Leistung in der ndchsten laufenden Rechnung verrechnet.

Indexsicherung: Die Preise fiir Uberlassung und Service unterliegen einer jahrlichen
Wertsicherung nach den EB Telekommunikationsanlagen. Bis Ende 2017 gilt die FEEI -
Preisgleitformel fur den Telekommunikationsbereich Variante IV. Ab 2018 gilt der
Verbraucherpreisindex (VPI 2010) oder der an seine Stelle tretende Index.

Geheimhaltung: Die Konditionen dieses Angebotes sind streng vertraulich und dirfen ohne
schriftliche Zustimmung von A1l nicht an Dritte gehen. Diese Verpflichtung gilt auch nach
Vertragsende und ist auch auf Mitarbeiter und Subunternehmer zu Ubertragen.

Leistungsanderung: Al ist berechtigt, die angebotenen Leistungen jederzeit durch technologisch
weitgehend gleichwertige Losungen zu ersetzen, sofern die vertraglich zugesagten Funktionalitdten
unberihrt bleiben.

Steuern, Gebiihren, Abgaben: Die auf Grund dieses Vertrages zu entrichtenden Geblhren,
Steuern, Abgaben tragt der Kunde.

Sonstiges: Das Angebot richtet sich nicht an Verbraucher im Sinne des
Konsumentenschutzgesetzes (KSchG). Zusatzvereinbarungen sind nur schriftlich maglich.

Stromanschluss und Erdung: Der Stromanschluss 230 Volt (Schuko-Steckdose) ist nach
den geltenden Vorschriften fiir geerdete Anlagen von einem konzessionierten
Elektrotechniker zur Verfligung zu stellen.

Salvatorische Klausel: Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung ungliltig sein, so
behalten die anderen ihre Giiltigkeit. Regelungsliicken oder nichtige Bestimmung werden
durch Bestimmungen ersetzt, die am ehesten den Zweck erfiillen.

Gerichtsstand: Als ausschlieB3lich zustdndiges Gericht wird das flir Handelssachen zustédndige

Gericht in Wien vereinbart. Es gilt osterreichisches Recht unter Ausschluss der Normen des UN
Kaufrechts sowie aller Normen, die auf dieses verweisen,

Werner Springer Gregor Schranz
Medium Enterprise Ost Medium Enterprise BGLD/NO Sid

Angebotsnummer: BS-W22-450186 Seite 8 von 8






6‘\

BEILAGE: .,

Mag. Stefan Sommer

Von: Stefan Seif <Stefan.Seif@seif.at>
Gesendet: Dienstag, 12. April 2022 16:37
An: Mag. Stefan Sommer

Betreff: Angebot

Anlagen: MX-2614N-3114N.PDF

Hallo Stefan,

Danke fiir Deine Anfrage!

Wie telefonisch besprochen sende ich Dir wie folgt ein Angebot liber ein gebrauchtes A3 Farbmultifunktionsgerat.

Angebot:

MX-2614 inkl. Untertisch MX-DE12 Aufpreis 40.- pro Monat
Langsamere Geschwindigkeit, kleineres Display,.... gegeniiber dem Gerat am Gemeindeamt.

Wird in den bestehenden Vertrag integriert, Gesamtlaufzeit bleibt unverandert.

Garantie: Herstellergarantie

Giiltigkeit des Angebots: bis 30. 6. 2022

Zahlungsbedingungen: innerhalb von 14 Tagen ab Rechnungsdatum rein Netto.

Installation:

Aufstellungspauschale: 200 .- (beinhaltet die Lieferung, Aufstellung und Einschulung, nicht enthalten ist die Einbindung in die EDV)
Die Anbindung als Drucker und Scanner wird durch den EDV Betreuer durchgefiihrt oder nach Aufwand verrechnet,
Stundensatz 80.-.

Lieferzeit: innerhalb von 30 Tagen ab Bestellung

Alle Preise in Euro chne MWST und pro Stlck.

Die technischen Daten entnimmst Du bitte den beigefiigten Unterlagen.

Irrtiimer und Preisédnderungen vorbehalten.

Wir wirden uns freuen, wenn lhr von unserem Angebot gebrauch macht und versichern Euch,

den Auftrag bestmdglich zu Deiner Zufriedenheit auszufihren.

Bei Riickfragen bin ich gerne am Handy unter 0664/1342417 erreichbar.

Freu mich auf Deine Antwort, Danke!

Lg und schines Ostern!

Mit freundlichen GrlfRken,

Stefan Seif
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IMMOBILIEN

OBB IMMO, 2700 Wiener Neustadt, Bahngasse 22

OBB-Immobilienmanagement GmbH
Region NO/Bgld

Samnaates l\\\\\l\lll\\ggﬂ!llljlll\|\l fuir oo

3424 Zeiselmauer christoph.ungerboeck@oebb at

Abteilung/Niederlassung - Sachbearbeiter(in)

Datum

IM V / Standort Wiener Neustadt — Christoph Ungerbéck 12.05.2022
Mietvertrag
Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei (ibersenden wir Ihnen die Vertragsunterlagen betreffend Mietgegenstand: die Nutzung des im
beiliegenden Lageplan der Ingenieurgemeinschaft PREM GmbH, vom Juni 2021 gelb markierten
Grundstreifens, zwischen Bahn-km 24,140 und Bahn-km 24,530 links der Bahnstrecke 9 Wien FJB -
Gmund, auf einer Gesamtlange von ca. 450 m zum Zweck der Errichtung und des Bestandes eines
Geh- und Radweges, mit der Bitte um Fertigung des Vertrages.

Weiters ersuchen wir Sie folgende Betrage geman den beiliegenden Erlagscheinen auf unser Konto
einzubezahlen:

*« Rechtsgeschaftsgebihr — Rechnung
= Bearbeitungsgebihr - Rechnung

Den unterfertigten Mietvertrag samt Beilagen senden Sie bitte an folgende Adresse retour:

OBB-Immobilienmanagement GmbH

z.H. Ungerbéck Christoph

Bahngasse 22

2700 Wiener Neustadt

Nach Gegenzeichnung und Vergeblhrung erhalten Sie eine Kopie des Vertrages.

Sollten Sie diesbeziglich Rickfragen haben steht Ihnen Herr Schénfelder Gunter gerne unter
0664 / 28 69 475 zur Verfugung.

Mit freundlichen Griten

OBB-Immobilienmanagement GmbH

i.A. Christoph Ungerbdck

Beilagen: 2 Rechnunge, Lageplan, Techn. Bericht, Information Datenschutz

Begleitschreiben_Mietvertrag Schénfelder Giinter . I
Klassifizierungsstufe: OBB-lmmobilienmanagement/Region NO/Bgld (6ffentlichoffentlich) TUV [ENSOB0O
) AUSTRIA 501501750002
OBB-Immobilienmanagement Gesellschaft mbH, FN 249152 a, DVR 2111126, UID ATU&1259006 | 5 1800
Unicredit, IBAN: AT90 1200 0506 6263 1401, BIC. BKAUATWW

QOHSAS 18001
20118173002383







OBB
IMMOBILIEN

GZ: 2022-0174-3111

St-Nr OBB-lmmo GmbH: 056 / 9706
berechnete Gebiihr: EUR 2,94
Datum:

Unterschrift:

Daten ausschlieBlich fir den OBB-internen Gebrauch:
DebNr.: 3793924

Wirtschaftseinheit (WE): 1220921

KG: 20199 Zeiselmauer

GStNr.: Tfl. 1313/2

SAP-GStNr.: 319454

Bahngrundbeniitzungsvertrag

abgeschlossen zwischen

der OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft, FN 71396w, Praterstern 3, 1020 Wien (im
Folgenden kurz "OBB-Infra AG"), vertreten durch die OBB-Immobilienmanagement
Gesellschaft mbH, FN 249152a, NordbahnstraRe 50, 1020 Wien, Kontakt: OBB-
Immobilienmanagement Gesellschaft mbH, Region NO-Bgld., Bahnhofplatz 1a, 3100 St.
Pélten, einerseits und

der Gemeinde Zeiselmauer — Wolfpassing, Bahnstralle 6, 3424 Zeiselmauer (im Folgenden
kurz "Bahngrundbenitzer") andererseits:

§ 1 Umfang und Zweck der Bahngrundbenitzung

(1) Die OBB-Infra AG gestattet dem Bahngrundbenutzer die Nutzung des im beiliegenden
Lageplan der Ingenieurgemeinschaft PREM GmbH, vom Juni 2021 gelb markierten
Grundstreifens, zwischen Bahn-km 24,140 und Bahn-km 24,530 links der Bahnstrecke 9
Wien FJB — Gmund, auf einer Gesamtlange von ca. 450 m zum Zweck der Errichtung und
des Bestandes eines Geh- und Radweges.

Eine den ausbedungenen Verwendungszweck Ubersteigende Nutzung ist unzulassig.

(2) Die OBB-Infra AG weist darauf hin, dass allenfalls auf den vertragsgegenstéandlichen
Flachen befindliche Baume und Hecken vom Bahngrundbenttzer regelmalig kontrolliert,
gepflegt und geschnitten werden missen sowie vom Bahngrundbenutzer samtliche
MaRnahmen ergriffen werden missen, die zur Hintanhaltung von Personen- und
Sachgefahrdungen notwendig sind. Der Bahngrundbenitzer erklart, diesbezuglich die
Haftung zu Ubernehmen.






Fur MaRnahmen im Gefahrdungsbereich der Bahn ist das vorherige Einvernehmen mit der
OBB-Infra AG mittels Arbeitstibereinkommen herzustellen. Der Bahngrundbenutzer
verpflichtet sich zur Einhaltung und Durchfiihrung der im Arbeitsiibereinkommen enthaltenen
Vorschreibungen.

(3) Um Schaden an Bahnanlagen durch Windwurf, Schneebruch, etc. zu verhindern, durfen
die vertragsgegenstandlichen Flachen innerhalb des Bauverbots- und Gefdhrdungsbereiches
(Eisenbahngesetz 1957 idgF) vom Bahngrundbenitzer nicht bepflanzt werden. Der
Gefahrdungsbereich ergibt sich aus der zu erwartenden Wachstumshéhe.

(4) Der Bahngrundbenutzer verpflichtet sich, die vertragsgegenstandlichen Flachen auf
eigene Kosten und eigenes Risiko winterdienstlich zu betreuen (Schneerdumung, Streuung
der Verkehrs- und Bewegungsflachen, Entfernung von Schneewéachten und dgl., Reinigung
von Streugut) und hinsichtlich dieser die Verpflichtung geman § 93 StVO zu erfilllen. Eine
schuldbefreiende Ubertragung dieser Ubernommenen Verpflichtungen an Dritte erfordert zu
ihrer Rechtswirksamkeit die Zustimmung der OBB-Infra AG. Der Bahngrundbenutzer haftet
der OBB-Infra AG fir die ordnungsgemale Betreuung und hélt diese im Falle deren
Inanspruchnahme durch Dritte schad- und klaglos.

(5) Jegliche Erhaltungs- und Erneuerungspflichten der vertragsgegenstandlichen Flachen
samt Kostentragung obliegen dem Bahngrundbenitzer.

(6) Der beigeschlossene Lageplan stellt einen integrierenden Vertragsbestandteil dar.
§ 2 Beginn, Ende

(1) Dieser Vertrag tritt mit der allseitigen Vertragsunterzeichnung in Kraft, wird auf
unbestimmte Dauer abgeschlossen und kann von beiden Vertragsparteien jederzeit und mit
sofortiger Wirkung widerrufen werden.

(2) Dieser Vertrag ist ein individueller Vertrag, welcher an den gegenstédndlichen
Geschaftsfall genauestens angepasst wurde.

§ 3 Evidenzhaltungskosten

(1) Der Bahngrundbenitzer hat fur die Nutzung keinen Bestandzins zu bezahlen. Als Beitrag
zu den Kosten der Evidenzhaltung des Bahngrundbenitzungsvertrages hat der
Bahngrundbenitzer pro Jahr einen (wertgesicherten) Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von
derzeit € 120,00 zuzugl. 20% USt, sohin gesamt € 144,00 zur Deckung des Aufwands zu
bezahlen.

(2) Dieser Betrag ist am 5. eines jeden Kalenderjahres féllig und wird am Falligkeitstag mit
Vertragsbeginn im Wege des SEPA-Lastschrift-Verfahrens vom Konto des
Bahngrundbenitzers mit den Daten: IBAN AT A% .3188 0000 03308540 BIC
ANLWATWARRD. ... bei der R@‘(?’w.w.\.\:m;)h.fulk) ............... bis auf Widerruf
eingezogen. Sollte der Falligkeitstag auf einen Samstag, Sonntag oder gesetzlichen Feiertag
fallen, gilt der nachstfolgende Werktag als Falligkeitstag. Der Bahngrundbeniitzer verpflichtet
sich fur eine ausreichende Kontodeckung zu sorgen und wird Anderungen seiner
Bankverbindung rechtzeitig schriftlich (z.B. per E-Mail) bekanntgeben.






Bei Zahlungsverzug werden Verzugszinsen in der Hohe von 9,2 % Uber dem Basiszinssatz
vereinbart. Trifft den Bahngrundbenitzer an der Verzégerung bei der Entrichtung der
Evidenzhaltungskosten kein Verschulden betragt die Hohe der Verzugszinsen 4 %, wobei
der Beweis fiir die Schuldlosigkeit der Verzogerung den Bahngrundbenitzer trifft.

(3) Der Bahngrundbenitzer erteilt der OBB-Infra AG eine unwiderrufliche
Einzugsermachtigung fur die Zahlungen aus diesem Vertrag und leistet Gewahr daflr, dass
Einziehungen, die dem Grunde und der Hohe nach zu Recht erfolgen, nicht storniert werden.

(4) Fur die Leistungen der OBB-Immobilienmanagement GmbH im Zusammenhang mit dem
Zustandekommen dieses Vertragsverhaltnisses hat der Bahngrundbenitzer pauschalierte
Bearbeitungskosten in der Hohe von EUR 125,00 zuzuglich 20% Umsatzsteuer zu bezahlen
(Bankverbindung: OBB-Immobilienmanagement GmbH, UniCredit Bank Austria AG, IBAN:
AT90 1200 0506 6263 1401, BIC: BKAUATWW).

(5) Die Evidenzhaltungskosten sind wertbestandig zu leisten. Als MaR fir die Berechnung
der Anpassung dient der von der Statistik Osterreich verlautbarte Verbraucherpreisindex
2015 oder ein an seine Stelle tretender Index. Ausgangsbasis ist der Durchschnitt der fir das
Jahr 2018 verdffentlichten Indexzahlen.

(6) Auch wenn das Bahngrundbenutzungsverhéltnis unterjahrig beginnt oder endet, sind die
Evidenzhaltungskosten in der vollen Héhe zu bezahlen. Eine Aliquotierung findet nicht statt.
Die Evidenzhaltungskosten fiir das laufende Jahr sind bei Unterzeichnung durch den
Bahngrundbenitzer fallig.

§ 4 Schad- und Klagloshaltung

Der Bahngrundbeniitzer verzichtet gegeniber der OBB-Infra AG, den sonstigen
Unternehmen des OBB-Konzerns und gegeniiber den Bediensteten dieser Unternehmen auf
alle denkbaren Schadenersatzanspriiche, die im Zusammenhang mit dieser
Grundbenitzung stehen; gegenltber derartigen Schadenersatzanspriuchen, die von
Personen erhoben werden, die der Sphare des Bahngrundbeniitzers zuzurechnen sind, wird
dieser die Unternehmen des OBB-Konzerns und deren Bedienstete schad- und klaglos
halten. Dieser Verzicht bzw diese Verpflichtung zur Schad- und Klagloshaltung gilt nicht,
wenn der Schaden vorsétzlich oder grob fahrlassig verursacht worden ist oder wenn es sich
um einen Personenschaden handelt. Dieser Verzicht bzw diese Verpflichtung zur Schad-
und Klagloshaltung gilt auch fir alle Regressanspriiche des Bahngrundbenutzers aus
Zahlungen an geschadigte Dritte und fur Ausgleichanspriiche aufgrund von Immissionen
gemall §§ 364 und 364a ABGB.

§ 5 Datenschutz

(1) Der Bahngrundbenitzer erklart mit der Erhebung, Speicherung und elektronischen
Verarbeitung seiner personenbezogenen Daten (z.B. Titel, Name, Anschrift, E-Mail Adresse,
Kundennummer, Geschiaftszahl, Vertragsgegenstand, Zahlungszweck, Zahlungsbetrag und
Zahlungsmodalitaten) einschlieflich besonderer Kategorien personenbezogener (sensibler)
Daten (z.B. Sozialversicherungsnummer) einverstanden zu sein, soweit diese
personenbezogenen Daten fir die Abwicklung des Vertragsverhadltnisses und die
Vorschreibung und Abrechnung des Entgelts erforderlich sind.






(2) Der Bahngrundbenutzer bestatigt mit Unterfertigung des Vertrages den Erhalt des
Informationsblattes zum Datenschutz (Beilage Informationsblatt Datenschutz).

§ 6 Sonstige Bestimmungen

(1) Die OBB-Infra AG ist berechtigt, die vertragsgegenstandlichen Flachen jederzeit fur sich
kostenlos zu benitzen. Zeitweilige Sperren und Einschrankungen fiir Instandhaltungs- und
ErneuerungsmalRnahmen an der Bahnanlage sind vom Bahngrundbenitzer jederzeit zu
dulden und die OBB-Infra AG und deren Mitarbeiter sind diesbezuglich in jeder Hinsicht
schad- und klaglos zu halten.

(2) Die gesetzlichen Gebihren, die mit der Errichtung dieser Urkunde bzw. dieses
Rechtsgeschéftes im Zusammenhang stehen, trdgt der Bahngrundbenltzer. Die
Rechtsgeschaftsgeblhr fur Gebrauchsiberlassungen ist gemal Geblhrengesetz 1957 von
der OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft selbst zu berechnen und an das Finanzamt
abzufihren. Aufgrund der Kompliziertheit bzw der Auslegungsspielraume des
Gebuihrenrechts kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanzbehorde im Fall einer
Uberpriifung eine héhere und/oder eine weitere Gebiihr festsetzt und infolgedessen eine
Nachzahlung vorschreibt. Die Vertragsparteien halten ausdricklich fest, dass die
Verpflichtung gemal Satz 1 auch eine von der Finanzbehérde vorgeschriebene
Nachzahlung und/oder weitere Gebiihr umfasst. Ein allfalliger Rickerstattungsbetrag wird
unverziglich an den Bahngrundbenitzer zurlickgezahit.

(3) Jede Art der Weitergabe von Rechten aus diesem Vertrag ist untersagt. Die Rickstellung
der Gberlassenen Sache hat im urspringlichen Zustand zu erfolgen. Abléseanspriiche sind
ausgeschlossen.

(4) Die Errichtung von Bauten, das Aufstellen von Gegenstdnden und alle sonstigen
Veranderungen und Malnahmen dirfen nur nach schriftlicher Zustimmung der OBB-Infra
AG vorgenommen werden und sind solche bei Vertragsende grundsétzlich wieder zu
entfernen, solange keine schriftliche Genehmigung der OBB-Infra AG zur Belassung nach
Beendigung vorliegt.

(5) Der Bahngrundbenitzer hat alle fur die Nutzung bzw Geschéftstatigkeit erforderlichen
behérdlichen Genehmigungen selbst und auf eigene Kosten zu erwirken. Allfallige Auflagen,
Auftrage oder Kostenersatzpflichten, die einem Unternehmen des OBB-Konzerns von einer
Behorde oder einem sonstigen Dritten vorgeschrieben werden, sind vom Bahngrundbenitzer
zu erfullen bzw zu tragen, wenn diese in der Grundben(tzung begriindet sind bzw der
Bahngrundbenitzer diese sonst verursacht hat.

(6) Der Bahngrundbenitzer wird die Anlage auf eigene Kosten gemafR den behordlichen
Genehmigungen errichten, betreuen, allenfalls erneuern, stets in einem guten und den
Erfordernissen der Sicherheit entsprechenden Zustand erhalten und auch alle aus einer
eventuellen Abanderung, Verlegung oder Auflassung der Anlage entstehenden Kosten
tragen. Alle einem Unternehmen des OBB-Konzerns im Zusammenhang mit der Errichtung,
Erhaltung, Betreuung, Erneuerung, dem Bestand, der Abanderung und der Auflassung der
Anlage entstehenden Kosten und/oder von einem Unternehmen des OBB-Konzerns im
Zusammenhang mit der Bahngrundbenitzung erbrachte Leistungen - insbesondere fir
bauliche Veranderungen und sonstige MaBnahmen an Bahneigentum - sind vom
Bahngrundbenutzer zu ersetzen.

(7) Der Bahngrundbenutzer hat die Uberlassene Flache frei von jeglichen Kontaminationen,
welche wahrend der Uberlassung erfolgt sind, zurtickzugeben. Bei einem Verdacht auf eine






derartige Kontamination hat der Bahngrundbenutzer iiber Verlangen der OBB-Infra AG ein
Bodengutachten (ber den Zustand der Grundflache beizubringen. Allfallige Kontaminationen
sind vom Bahngrundbenttzer auf eigene Kosten zu beseitigen.

(8) Der Bahngrundbenitzer nimmt zur Kenntnis, dass das Betreten von Gleis- und sonstigen
nicht fur die Offentlichkeit bestimmten Bahnanlagen verboten ist. Er verpflichtet sich, alle
seiner Sphare zurechenbaren Personen dahingehend zu unterweisen.

(9) Der Bahngrundbeniitzer haftet gegenuiber den seiner Sphéare zurechenbaren Personen
fur die gefahrlose Benitzbarkeit der Giberlassenen Flache samt Zugangen.

(10) Der Bahngrundbenutzer ist verpflichtet, dafir zu sorgen, dass eine gerichtliche
Zustellung an ihn in Osterreich jederzeit méglich ist. Eine Anderung der Adresse hat er
schriftlich bekannt zu geben. Solange diese Mitteilung nicht erfolgt ist, gilt eine rechtlich
bedeutsame Erklarung, die an die zuletzt bekannt gegebene Anschrift gesendet wird, als
zugegangen: fur den Fall einer Vertragsauflésung gemaR § 1118 ABGB ist die OBB-Infra AG
vier Wochen nach einem angemessenen und zumutbaren Mitteilungsversuch berechtigt,
eine Uberlasse Flache oder Raumlichkeit ohne weitere Mitwirkung des Bahngrundbenitzers
zurtickzunehmen. Von ihm eingebrachte und zurlickgelassene Sachen gelten als endgultig
aufgegeben und herrenlos.

(11) Im Falle einer gerichtlichen Raumung ist die OBB-Infra AG berechtigt, die gerdumten
Fahrnisse freihandig, ohne Verstandigung des Bahngrundbenitzers und ohne Riicksicht auf
einen Borsen- oder Marktpreis zu verkaufen. Sofern und soweit der Erlés die offenen
Forderungen der OBB-Infra AG und anderer OBB-Konzernunternehmungen gegen den
Bahngrundbenitzer Ubersteigt, ist er diesem herauszugeben.

(12) Fur alle aus diesem Vertragsverhaltnis entspringenden Rechtsstreitigkeiten wird als
ausschlieRlicher Gerichtsstand das sachlich zustandige Gericht in St. Pélten vereinbart. Es
ist ausschlieRlich Osterreichisches Recht anwendbar.

(13) Anderungen oder Erganzungen dieser Vereinbarung auRerhalb dieser Vereinbarung
haben nur Geltung, wenn sie schriftlich zwischen beiden Vertragspartnern getatigt werden.
Mundliche Absprachen sind gegenstandslos. Von diesem Schriftformerfordernis kann nur
durch schriftiche Vereinbarung abgegangen werden.

(14) Das Original dieses Vertrages verbleibt bei der OBB-Infra AG. Der Bahngrundbenitzer
erhalt eine Kopie.

(15) Die eisenbahnrechtliche Einverstandniserklarung iSd §§ 42, 43 EisbG 1957 idgF fur die
Neuerrichtung des Geh- und Radweges wurde vonseiten der OBB-Infra AG unter ZI.: SAE-
VERT-EV-006509-2019 vom 19.09.2019 erteilt.

§ 6 Rechtswirksamkeit

(1) Die gegenstandliche, von der OBB-Immobilienmanagement GmbH vorgelegte Urkunde
ist ein freibleibendes und unverbindliches Anbot. Mit Ubergabe der unterfertigten Urkunde an
die OBB-Immobilienmanagement GmbH wird der vorliegende Vertragstext zum verbindlichen
Anbot des Bahngrundbeniitzers. Er ist an dieses Anbot drei Monate gebunden.

(2) Die Annahme wird durch die Unterzeichnung von zwei Personen auf Seiten der OBB-
Infra AG bestatigt. Sollte die Annahme nicht erfolgen und ein Vertrag daher nicht zustande
kommen, sind Ersatzanspriiche ausgeschlossen. Die Annahme erfolgt jedenfalls erst nach






der Vorlage eines Nachweises (ber die Bezahlung der Rechtsgeschaftsgebihr und der
Bearbeitungsegebiihr gemal § 3.

St. Pélten, am ... Zeiselmauer, am ............c..cee.e.
OBB-Immobilienmanagement GmbH Bahngrundbenitzer

i.A. Gunter Schonfelder

Anlagen: Projektplan, Gis Lageplan, Informationsblatt Datenschutz






BEILAGE; 2 .

Gemeinde Telefon
Zeiselmauer-Wolfpassing e
Fax
Bahnstrale 6 0224270455
3424 Zeiselmauer E-Mail
Verwaltungsbezirk Tulln gemeinde@zeiselmauer.gv.at

Servicestunden: Montag, Dienstag und Freitag 8 - 12 Uhr, Donnerstag 8 - 12 und 16 - 19 Uhr

VERTRAG

Baulandsicherung gem. § 17 Abs. 2 fi. NO ROG 2014

5 Vertragsparteien

Is Herr/Frau/Fa. , geboren am / FN , wohn-
haft/Sitz in , in der Folge kurz Eigentimer/Eigentime-
rin*

2 Gemeinde Zeiselmauer-Wolfpassing, BahnstraBe 6, 3424 Zeiselmauer, in der Folge kurz
,Gemeinde"

Il Vertragsgegenstand

1. Durch diesen Vertrag wird die widmungsgemdBe Nutzung des GrundstUcks/der Grundsto-
cke Nr./Nm. . KG , soweit diese/s gemdl dem ange-
schlossenen Entwurf einer Anderung des érilichen Raumordnungsprogramms der Ge-
meinde als gewidmet ist/sind, geregelt.

2. Die angeschlossene Plandarstellung des Entwurfes sowie der ange-
schlossene Teilungsplan stellen einen integrierenden Bestandtell

dieser Vereinbarung dar.

M. Aufschiebende Bedingung
1. Die Rechtskraft dieser Vereinbarung ist aufschiebend bedingt
a) mit der Genehmigung durch den Gemeinderat der Gemeinde und

b) dem Inkrafttreten der Freigabe bzw. der Widmung hinsichtlich des/der Gst. Nr.
, B, KG der im ge&nderten ortlichen Raumord-
nungsprogramm ausgewiesenen

2. Punkt IX. und Punkt XI, sowie Bestimmungen auf die von diesen beiden Punkten verwiesen
wird, sind sofort wirksam.

V. Verpflichtungen des Eigentimers/der Eigentimerin
1. Das/die vertragsgegenstdndliche/n Grundstick/e Nr. , KG , sind
aufgrund des gegenstéandlichen Vertrages innerhalb der vereinbarten Fristen zu bebauen.
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2. Lur Sicherstellung des Ziels gem@B Ziffer 1. muss auf den vertragsgegenstéandlichen Grund-
flichen binnen finf Jahren ab Wirksamwerden dieser Vereinbarung jeweils mit dem Bau
von einem Hauptgebdude tatséichlich begonnen und eine Baubeginnsanzeige gemdan §
26 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 idgF bei der Baubehdrde eingebracht werden.

2 Die Frist gilt als eingehalten, wenn nach Baubeginn gemdaB Zif. 2. innerhalb von (weiteren)
5 Jahren eine entsprechend der urspringlichen Baubewilligung konsensmdaBige Anzahl an
Wohneinheiten fertiggestellt ist und entsprechende Fertigstellungsmeldungen gemdai § 30
Abs. 1 NO Bauordnung 2014 idgF. mit den nach § 30 Abs. 2 NO Bauordnung 2014 idgF.
vorgeschriebenen Unterlagen der Baubehorde vorgelegt werden.

4, Die Kosten der Vermessung und der DurchfUhrung von Grundsticksteilungen, die zur
Schaffung von Baupldtzen gemd&B den vorstehenden Bestimmungen erforderlich sind,
tragt jedenfalls der Eigentimer/die Eigentimerin, Gleiches gilt fUr sGmtliche Aufschlie-
Bungs- bzw. Ergdnzungsabgaben, sowie GebUhren und Abgaben im Zusammenhang mit
Anschluss von Wasserver-/ und Abwasserentsorgung, und dergleichen.

5 Der EigentUmer/die EigentUmerin verpflichtet sich, das/die vertragsgegensténdliche
GrundstUck/e nur zur Begriindung eines Hauptwohnsitzes zu nufzen.

6. Der EigentUmer/die EigentUmerin verpflichtet sich, ab Anschlussméglichkeit des/der ggst.
GrundstUck/e an die Wasserversorgungsanlage der Gemeinde binnen eines Monats ei-
nen Antrag auf Anschluss an die éffentliche Trinkwasserleitung und die Zuleitung zum
Bauobijekt zu stellen.

V. Verpilichtungen der Gemeinde

1. Die Gemeinde hat dem EigentUmer/der EigentUmerin/den EigentiUmern alle Informatio-
nen, die dieser zur ErfUllung seiner Verpflichtungen bendtigt, zu erteilen und ihn/sie im Rah-
men der Gesetze zu unterstitzen. Behordliche Aufgaben der Gemeinde bleiben davon
unberUhrt.

2; Festgehalten wird, dass die Gemeinde verpflichtet ist, finanzielle Anspriche, die ihr auf-
grund dieser Vereinbarung gegen den GrundeigentUmer/die GrundeigentUmerin/den
Grundeigentimern zukommen, geltend zu machen.

VI. Sicherheiten

le Zur Sicherung der vorstehenden Ubernommenen Bauverpflichtung rdumen die EigentUmer
der Gemeinde das Vorkaufsrecht gem&B §§ 1072 ff ABGB fUr alle VerGuBerungsfalle, also
auch fUr Tausch, Schenkungen, Einbringung in ein Unternehmen, etc. ein.

2. Weiters stellen die EigentUmer der Gemeinde das einseitig unwiderrufliche Anbot, das
GrundstUck/die GrundstUcke Nr. . KG zu erwerben (Call-Option
der Gemeinde). Zur Feststellung des Kaufpreises wird ein einvernehmlich bestellter Sach-
verstdndiger herangezogen.

A Die Gemeinde nimmt dieses Vorkaufsrecht bzw. die Call-Option an und verpflichtet sich,
dieses Vorkaufsrecht bzw. die Call-Option nur dann auszuiiben, wenn die EigentUmer min-
destens eine der oben eingegangenen Verpflichtungen aus Punkt IV. nicht erfdllen.

4, Im Falle der AusUbung des Vorkaufsrechtes ist als Gegenleistung an die Eigentimer der
aktuelle Grundstickspreis gem. Zif. 2 erhdht um den gemeinen Wert des Zugehdrs gem. §
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294 ABGB zum Zeitpunkt der AusGbung des Vorkaufsrechtes Zug um Zug gegen Sicherung
der lastenfreien EigentumsUbertragung zu bezahlen.

3 Das Vorkaufsrecht und das Kaufanbot erléschen mit der Meldung der Fertigstellung fUr das
auf dem Grundstick/den Grundsticken Nr. , KG Zu errichtenden
Baulichkeiten.

6. Die durch die Ausibung der Call-Opftion bzw. des Vorkaufsrechtes und der Loschung die-
ser Rechte verursachten Kosten, GebUhren, Abgaben und Steuern tragen in jedem Falle
der/die EigentUmer.

7. Der EigentUmer/die EigentUmerin verpflichtet sich, der Gemeinde jede sonstige vertragli-
che Verfigung Uber die vertragsgegensténdlichen Grundfldchen zur Zustimmung vorzule-
gen.

8. Die Gemeinde verpflichtet sich, einer Belastung oder VerduBerung, die dem Ziel einer Ver-

werfung des Baulands binnen 5 Jahren nicht entgegensteht, zuzustimmen.

VII. Aufsandungserklérung
Sohin erteilt/erteilen seine/inre ausdrickliche Einwiligung, dass auf-
grund dieser Urkunde ohne sein/ihr weiteres Wissen, jedoch nicht auf seine/ihre Kosten ob
des/der Grundsticke(s) ,inneliegend derEZ __, Grundbuch

das Vorkaufsrecht fUr alle VerGuBerungsarten gemahB Punkt VI. dieses Verfrages zugunsten
der Gemeinde Zeiselmauer-Wolfpassing einverleibt werden kann.

VIIL. Kosten

S&mtliche mit der Errichtung und Abwicklung der gegensténdlichen Vereinbarung verbun-
denen Kosten trégt, soweit nicht ausdricklich etwas anderes geregelt ist, der EigentU-
mer/die EigentUmerin unmitteloar aus eigenen Mitteln.

IX. Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag auf Rechtsnachfolger

1. Der EigentUmer/die EigentUmer(in) verpflichtet/verpflichten sich, dass der Inhalt dieses
Vertrags, insbesondere die Verpflichtung, der Gemeinde Zeiselmauer-Wolfpassing ein Vor-
kaufsrecht und eine Call-Option zum Erwerb hinsichtlich des/der Gst., Nr. LEL
KG . einzur@umen (inkl. Aufnahme einer Aufsandungserkli&rung It. Punkt VII.)
verbindlich auch auf etwaige Rechtsnachfolger als EigentUmer des/der Gst. Nr,

. KG Ubertragen wird.
X. Vertragsstrafen
1 Bei Nichteinhaltung der Verpflichtungen gemdaB Punkt V. Zif. 3. (Fertigstellung), der Ver-

pflichtung gemdaB Punkt IV. Zif. 2. (Baubeginn), sind der Eigentimer/ die EigentUmer(in) ver-
pflichtet, der Gemeinde eine Konventionalstrafe in der Hohe von 20% des Verkehrswerts
des jeweiligen GrundstUcks bzw. Bauplatzes im Zeitpunkt der Feststellung der Vertragswid-
rigkeit zu bezahlen. Die Kosten fUr die Ermittlung des Verkehrswertes tragt der Eigentu-
mer/die EigentUmerin.
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2. Bei Nichteinhaltung der Verpflichtungen gemdaB Punkt VI. Zif. 2.(Call-Option fUr die Ge-
meinde) sowie gemdan Punkt IX. (Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag
auf Rechtsnachfolger) sind der Eigentimer/ die Eigentimerin verpflichtet, der Gemeinde
eine Konventionalstrafe in der Hohe von 40% des Verkehrswerts des jeweiligen Grund-
stUcks bzw. Bauplatzes zu bezahlen. Die Kosten fUr die Ermittlung des Verkehrswertes tragt
der EigentUmer/die Eigentimerin.

3. Bei Nichteinhaltung der Verpflichtungen gemdni Punkt IV. Zif. 5.(Begrindung Hauptwohn-
sitz) sind der EigentUmer/die EigentUmerin verpflichtet, der Gemeinde eine Konventional-
strafe in der Hohe von € 60 pro begonnenem Monat ab Fertigstellung gem. IV. Zif. 3., in
dem keine Hauptwohnsitzmeldung bei der Gemeinde erfolgt ist, zu bezahlen.

4. Bei Nichteinhaltung der Verpflichtungen gemaB Punkt V. Zif. 6.(Anschluss an die offentli-
che Trinkwasserleitung) ist der EigentUmer/die EigentUmerin verpflichtet, der Gemeinde
eine Konventionalstrafe in der Hohe der bei Anschluss fallig werdenden Wasserleitungsan-
schlussgebUhr zu bezahlen.

XI. Sonstiges

1. Diese Vereinbarung wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von denen jede Partei eine er-
halt.

2 Festgehalten wird, dass keinerlei Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bestehen.

3. Anderungen dieser Vereinbarung bedirfen der Schriftform. Dies gilt insbesondere auch

fUr das einvernehmliche Abgehen von diesem Formerfordernis.

4, Antrage auf Bauplatzerkl&rung und auf Anschluss an die 6ffentliche Wasserleitung werden
vom EigentUmer gestellt und sind Voraussetzung fir die widmungsgemdBe Nutzung des
vertragsgegenstdndlichen Grundsticks.

5 Die Verpflichtungen aus diesem Verirag werden durch GrundstUcksvereinigungen, -zu-
sammenlegungen oder sonstige Grundsticksverdnderungen nicht berihrt. Sollte eine Er-
fUllung der Verpflichtungen gemaB Punkt IV. durch derartige GrundstUcksvereinigungen,
-zusammenlegungen oder sonstige GrundstUcksveré&nderungen unméglich werden, ga-
rantiert der EigentUmer/die EigentUmerin, der Gemeinde, den jewells doppelten Betrag
gemaBi Punkt X. auf erste Aufforderung zu bezahlen, ausgenommen die Grundsticksver-
einigung, -zusammenlegung oder sonstige Grundsticksverénderung ist ohne jedes Zutun
des EigentUmers/der EigentOmerin erfolgt.
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PPEPLANUNG

9

BEILAGE:

A-1030 Wien, Engelsberggasse 4/4. OG
T+43 1718 48 68 F/20 dr.paula@gpl.at
www.gruppeplanung.at www.paula.at

Gemeinde Zeiselmauer-Wolfpassing

KG Zeiselmauer, KG Wolfpassing

Ortliches Raumordnungsprogramm - 9. Anderung
Flachenwidmungsplan

Beschlussempfehlung / ergédnzende Erlauterung

1 Ausgangssituation

Der Entwurf zur 9. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms (OROP) der Ge-
meinde Zeiselmauer-Wolfpassing lag in der Zeit vom 14. Februar 2022 bis 28. Méarz 2022
zur 6ffentlichen Einsichtnahme auf. Geplant ist die Anderung des Flachenwidmungspla-
nes in vier Punkten.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage wurde folgende schriftliche Stellungnahme zu den vor-
liegenden Anderungspunkten abgegeben:

1. Stellungnahme der Abteilung WA1 (eingelangt am 16.02.2022)

Zum Entwurf liegen ein Schreiben der Abteilung RU1 des Amtes der NO Landesregie-
rung, RU1-R-737/051-2021 vom 25.04.2022 und das Gutachten der Abteilung RU7, RU7-
0-737/096-2021 vom 21.04.2022 vor, welche im Zuge der gegenstéandlichen Beschluss-
empfehlung behandelt werden.

Zu den schriftlichen Ausfuhrungen seitens der Vertreter des Amtes der NO Landesregie-
rung wird folgende Beschlussempfehlung abgegeben:
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2 Gutachten Abt. RU7 DI Schober-Schiitt (21. April 2022)

Von Seiten der Amtssachverstandigen DI Schober-Schitt liegt zu den Entwurfsunterlagen
eine Stellungnahme in Form eines Gutachtens vor.

Laut RU7-Gutachten sind die vier geplanten Anderungspunkte in den Anderungsunterla-
gen umfassend und nachvollziehbar dargelegt. Aus raumordnungsfachlicher Sicht wurden
keine Widerspriiche zu den verbindlichen Bestimmungen des NO ROG 2014 festgestellt.

Bezlglich Anderungspunkt 3 und 4 werden zusatzlich, ergdnzende Erlauterungen zu fol-
genden Punkten gefordert.

2.1 AP3: Umstrukturierung und Erweiterung der AufschlieRungszone BW-A12

Zum Anderungspunkt 3, der die Umstrukturierung und Erweiterung der AufschlieBungs-
zone BW-A12 vorsieht, wird in der Stellungnahme angefihrt, dass sofern, die Verfugbar-
keit sichergestellt werden kann, aus raumordnungsfachlicher Sicht kein Widerspruch zu
verbindlichen Bestimmungen des NO ROG 2014 besteht.

2.2 AP4: Streichung der AufschlieBungszone, Umwidmung von Griinland-Park in
Bauland Wohngebiet und Begradigung der 6ffentlichen Verkehrsfldche

Zum Anderungspunkt 4, der die Streichung der AufschlieRungszone, Umwidmung von
Grunland-Park in Bauland Wohngebiet und Begradigung der 6ffentlichen Verkehrsflache
vorsieht, wird in der Stellungnahme angeflihrt, dass sofern, die Verflgbarkeit gesichert
werden kann, die Anderung eine Verbesserung im Hinblick auf die Nutzung vorhandener
Baulandreserven darstellt.

Zur angefihrten Stellungnahme kann aus raumordnungsfachlicher Sicht folgende ergén-
zende Erlauterung angefihrt werden:

Die Gemeinde ist Uber den Sachverhalt informiert, dass MalRnahmen zur Baulandmobili-
sierung bei Erstwidmung von Bauland und bei der Anderung von Baulandwidmungsarten
zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern vor der Beschlussfassung getroffen
werden mussen. Ein entsprechender Baulandvertrag wird zwischen der Gemeinde und
den Grundeigentimern abgeschlossen.

Beschlussempfehlung

Aus raumordnungsfachlicher Sicht wird empfohlen, die gegensténdlichen Anderungspunk-
te unveréndert, geman dem Entwurf zu beschlieflen.
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3 Stellungnahme

3.1 Stellungnahme Abteilung WA1 (eingelangt 16. April 2022)

Die Verwaltung des Offentlichen Wassergutes in Vertretung der Republik Osterreich teilt
in der Stellungnahme zur 9. Anderung des Flachenwidmungsplanes und zur 11. Anderung
des Bebauungsplanes mit, dass gegen die vorgesehene Anderung des értlichen Raum-
ordnungsprogrammes (Flachenwidmungsplan) grundsatzlich kein Einwand besteht.

Es ist jedoch unbedingt darauf zu achten, dass entlang der Gewasser ausreichend breite
Betreuungs- und Erhaltungsstreifen frei von jeglicher Verbauung gehalten werden.

Die Lage und die Breite dieser Betreuungsflachen mége mit der zustandigen Wasserbau-
verwaltung (Abteilung Wasserbau des Amtes der NO Landesregierung bzw. Forsttechni-
scher Dienst fur Wildbach- und Lawinenverbauung) festgelegt werden.

Aufgrund der Stellungnahme der Abteilung Wasserrecht (WA1) wurde die Abteilung Was-
serbau (WA3) des Amtes der NO Landesregierung kontaktiert und um eine Stellungnah-
me bezlglich der Lage und Breite der Betreuungsflache gebeten.

Laut Riickmeldung der Abteilung WA3 ist aus Sicht der Bundeswasserbauverwaltung NO
ein 6 m breiter Streifen, gewidmet als &ffentliche Verkehrsflache, fiir die Arbeiten, die im
Rahmen der Instandhaltung notwendig sind, geeignet. Der Anderung im Fldachenwid-
mungsplan kann zugestimmt werden.

Aus raumordnungsfachlicher Sicht kann zur oben angefiihrten Stellungnahme festgestellt
werden, dass von Seiten der Abteilung Wasserbau keine Bedenken gegen die Anderung
des Flachenwidmungsplanes geduRert wurden und der Anderung des Flachenwidmungs-
planes zugestimmt werden kann.

Beschlussempfehlung

Aus raumordnungsfachlicher Sicht wird empfohlen, den gegenstindlichen Anderungs-
punkt unverandert, gemal dem Entwurf zu beschliellen.
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4 Beschlussempfehlung

Aus raumordnungsfachlicher Sicht wird empfohlen die gegensténdliche 9. Anderung des
Flachenwidmungsplanes unverdndert, geméaft Entwurf zu beschliel3en.

Wien, 18. Mai 2022, H5dI/BO
GZ G21139/F9

\% }/&W S .

Biiro Dr. Paula ZT-GmbH
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GRUFFPEPLANUNG

BEILAGE:'.;:;Q

A-1030 Wien, Engelsberggasse 4/4. 0G
T+43 1718 48 68 F/20 dr.paula@gpl.at
www.gruppeplanung.at www.paula.at

Gemeinde Zeiselmauer-Wolfpassing
KG Zeiselmauer, KG Wolfpassing
Bebauungsplan - 11. Anderung
Beschlussempfehlung

1 Ausgangssituation

Der Entwurf zur 11. Anderung des Bebauungsplanes (BPL) der Gemeinde Zeiselmauer-
Wolfpassing lag in der Zeit von 14. Februar 2022 bis 28. Marz 2022 zur 6ffentlichen Ein-
sichtnahme auf. Gleichzeitig befand sich die 9. Anderung des Flachenwidmungsplanes in
Auflage.

Zur 11. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Stellungnahme eingelangt:

e DI Manfred Niedl, MSc (eingelangt am 25. Marz 2022)
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2 Stellungnahme

2.1 Stellungnahme DI Manfred Niedl, MSc (Anderungspunkt 5), eingelangt am 25.
Méarz 2022

In der Stellungnahme weist der Verfasser darauf hin, dass folgende Ergénzung im Ver-
ordnungstext des Bebauungsplanes erforderlich ist, um das Ziel ,gréftere Wohnbauten
nur dort zu erméglichen, wo keine deutlichen Nachteile der bereits bestehenden Siedlun-
gen entstehen’, zu erreichen:

LFlir Gebdude mit mehr als 2 Wohneinheiten muss der Bauwich (Abstand des Bauwerkes
zur Grundgrenze) mindestens so grof3 wie die Gebdudehdhe sein. Ausgenommen ist der
Abstand zwischen Bauwerken in gekuppelter oder geschlossener Bauweise. Es soll damit
fiir bestehende Siedlungsbereiche die Gefahr unterbunden werden, dass ein grofles Ge-
béaude die Sonne in bestehenden Géarten abschattet und die Privatsphédre zu stark beein-
tréchtigt wird. Die Sonneneinstrahlung auf Nachbargrundstiicken ist dadurch von April bis
Mitte September im Hauptteil des Tages kaum eingeschrénkt.”

Aus raumordnungsfachlicher Sicht kann zur oben angefihrten Stellungnahme festgehal-
ten werden, dass das Thema der Belichtung in der Bauordnung geregelt ist. Aulerdem
erfordert eine derartige Regelung eine genauere Untersuchung und Analyse des Gemein-
degebietes, welches im Zuge des ggst. Anderungsverfahrens nicht durchgefiihrt wurde.

Aus fachlicher Sicht wiirde eine Abweichung von den Regelungen des Gesetzes zu einem
erhdhten Flachenverbrauch fuhren.

Gemal §24 Abs. 5 NO ROG ist der Entwurf des értlichen Raumordnungsprogrammes vor
Erlassung der Verordnung durch sechs Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen Ein-
sicht aufzulegen und o6ffentlich kundzumachen. Da die gewilnschte Ergéanzung It. Stel-
lungnahme nicht im Zuge der 11. Anderung des Bebauungsplanes behandelt wurde und
demnach nicht 6ffentlich auflag, ist eine Anpassung des Verordnungstextes um die ge-
nannte Ergadnzung aus formaltechnischen Griinden nicht méglich.
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3 Beschlussempfehlung

Zur 9. Anderung des Flachenwidmungsplanes sind ein Schreiben der Abteilung RU1 des
Amtes der NO Landesregierung und ein positives Gutachten der Abteilung RU7 einge-
gangen. Auf Basis dieses Gutachtens ergeben sich keine Anderungen fiir den Bebau-

ungsplan.

Von Seiten der Abteilung RU1 liegt keine negative Riickmeldung zur geplanten Anderung
vor. Nach telefonsicher Auskunft kann die gegensténdliche Anderung in dieser Form be-
schlossen werden.

Aus raumordnungsfachlicher Sicht wird empfohlen, die 11. Anderung des Bebauungspla-
nes unverandert, gemal Entwurf zu beschlieRen.

Wien, 18. Mai 2022, H6dI/BO
GZ G21140/B11

I A A cg/ :
Biro Dr. Paula ZT-GmbH
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Gemeinde Zeiselmauer-Wolfpassing
Bahnstralte 6
3424 Zeiselmauer

Wien, 17. Mai 2022, H6dI/BO

Betrifft:. Gemeinde Zeiselmauer-Wolfpassing
KG Zeiselmauer
Flachenwidmungsplan
Teilweise Freigabe der AufschlieBungszone BW-A12

Sehr geehrte Damen und Herren!

Auftragsgeman durfen wir zu lhrer Anfrage hinsichtlich der Teilfreigabe der Bauland Wohn-
gebiet - AufschlieRungszone 12 (BW-A12) in der KG Zeiselmauer aus der Sicht der Orts-
planerin folgendes feststellen:

Die zur Freigabe vorgesehenen Grundstlicke befinden sich nérdlich der Rémergasse und
ostlich der Augasse in der KG Zeiselmauer. Die Teilfreigabe der BW-A12 erstreckt sich auf
jenen Bereich der It. Parzellierungsplan nicht grau schraffiert ist (siehe Abbildung 1).
Durch die Teilfreigabe kommt es zu keinerlei Widerspriichen betreffend die langfristige Er-
schlieBung und Bebauung des gesamten Bereiches, da die Erschliefung durch gewidmete
Verkehrsflachen (Widmung im Zuge der 9. Anderung des Flachenwidmungsplanes) defi-
niert ist.

Zu den einzelnen Freigabebedingungen kann folgendes festgehalten werden:

a.) Die von der Widmung betroffenen Grundstiicke bzw. deren Eigentiimer miis-
sen einen fiir diese értliche Lage entsprechenden Teilungsentwurf eines In-
genieurkonsulenten fiir Vermessungswesen vorlegen, um insbesondere
keine unbebaubaren Restflichen entstehen zu lassen.

Fur die Teilfreigabe der Aufschliefungszone BW-A12 muss gemaf der definierten Freigab-
ebedingung ein fir die ortliche Lage entsprechender Teilungsentwurf eines Ingenieurkon-
sulenten fur Vermessungswesen vorgelegt werden. Daher wurde als Grundlage fur die wei-
teren Planungen ein Parzellierungsplan vom Dipl. Ing. Gottfried Pauler erstellt (siehe Abbil-
dung 1). Der Parzellierungsplan ist auerdem der Anlage zu entnehmen.

1/4
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Abbildung 1: Parzellierungsplan

Parzellierungsplian (E.O01)

Quelle: Parzellierungsplan, Dipl. Ing. Gottfried Pauler, Tulln, 07.12.2021

b.) Es miissen fiir mindestens 40% der Grundstiicke schriftliche Ansuchen be-
ziiglich einer Bauplatzerkldrung vorliegen.

Betreffend das Vorhaben, die Aufschliefungszone BW-A12 fur Teile der Grundstiicke Nr.
1133, 1203/1, 1340/10, 1459, 1460, 1461, 1464/1, KG Zeiselmauer, teilweise freizugeben,
wurden fUr alle Grundstiicke, die freigegeben werden, schriftliche Ansuchen bezuglich einer
Bauplatzerklarung vorgelegt (siehe Abbildung 2). Die schriftlichen Ansuchen sind der An-
lage zu entnehmen. Dadurch wird sichergestellt, dass fur mindestens 40% der Grundstucke
schriftliche Ansuchen bezlglich einer Bauplatzerklarung vorliegen.
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Abbildung 2: Grundstiicke, fiir die Ansuchen beziiglich einer Bauplatzerklarung vorliegen
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x Ansuchen beziiglich einer Bauplatzerklarung

Queille: Parzellierungsplan, Dipl. Ing. Gottfried Pauler, Tulln, 07.12.2021, eigene Darstellung

Folgende zur Teilfreigabe der AufschlieBungszone BW-A12 in der KG Zeiselmauer erfor-
derlichen Bedingungen sind unter Bertcksichtigung der o.a. Sachverhaltsdarstellung als
erflllt zu betrachten:

Textentwurf zu § 2 Ihrer Freigabeverordnung:

— Die Freigabebedingung, einen fiir die ériliche Lage entsprechenden Teilungsentwurf
eines Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen vorzulegen, ist sinngeméaf3 er-
fillt, da ein Parzellierungsplan vom Dipl. Ing. Gottfried Pauler als Grundlage fiir die
weiteren Planungen erstellt wurde.

— Es liegen fiir mindestens 40% der Grundstiicke schriftfiche Ansuchen beziiglich einer
Bauplatzerklarung vor.
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Mit freundlichen Griken

BL';\rbféf. Miﬁg -GSrr‘t;H

Beilage:
e Biro Dr. Paula ZT-GmbH: Flachenwidmungsplan, Ausschnitt Teilfreigabe BW-

A12, Mai 2022
Parzellierungsplan BW-A12, Dipl. Ing. Gottfried Pauler, Tulln, am 07.12.2021

®
Nachweis: Antrag um Bauplatzerklarung der Grundstiicke der Teilfreigabe
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Absender:
Eigentiimer der Grundstiicke in der AufschlieRungszone BW A-12

Teilfreigabe

An

Gemeinde Zeiselmauer-Wolfpassing
Baubehorde

Bahnstrale 6

3424 Zeiselmauer

Betreff: Antrag um Bauplatzerklarung

Zur Erfuillung der Freigabebedingung der AufschlieRungszone BW A-12 beantragen wir hiermit
unwiderruflich die Erklarung der nachgenannten Grundstiicke zum Bauplatz gem. §11 Abs. 2 der NO
Bauordnung 2014,

Grundstiicke:
Eigentlimer Grundsticksnummer Einlagezahl
MIG - Monolog Immobilien 1203/6, 1459/3, 1459/4 neu
Christoph Friedrich 1133/3, 1464/4 neu
Rudolf Friedrich 1133/1, 1133/2 1754
Sigrid Kranawetter 1460/1 1338
Birgit Kranawetter 1460/3 neu
Unterschriften:
Eigentiimer

MIG - Monolog Immobilien
3133 Traismauer, Kremserstrafle 80

Christoph Friedrich
3433 Konigstetten,
Wipfinger Strale 22/Stg. 5/1

Rudolf Friedrich askd . =
3424 Zeiselmauer, Schulgasse 26 Ltd@' \"U.QQ Wg)’

Sigrid Kranawetter
3424 Zeiselmauer, Schulgasse 22
5 r/x??mf//‘/ L~

Birgit Kranawetter
1110 Wien, Studenygasse 11/10/19 “ C

Zeiselmauer, 16.5.2022



GEMEINDE ZEISELMAUER-WOLFPASSING
KG ZEISELMAUER
TEILFREIGABE DER AUFSCHLIESSUNGSZONE BW-A12

Der Gemeinderat der Gemeinde Zeiselmauer-Wolfpassing hat in seiner Sitzung
=] 1.1 VPO TP , TOP ....... , folgende

VERORDNUNG
beschlossen:

§1

Geman § 16 Abs. 4 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015 i.d.g.F. wird ein Teil
der im Flachenwidmungsplan festgelegten AufschlieBungszone BW-A12 in der
KG Zeiselmauer, betreffend Teile der Grundstlicke Nr. 1133, 1203/1, 1340/10, 1459, 1460,
1461, 1464/1, zur Grundteilung und Bebauung freigegeben.

§2

Die Voraussetzungen fiir die Teilfreigabe dieser AufschlieRungszone sind gemaR dem Ort-
lichen Raumordnungsprogramm wie folgt erfillt:

— Die Freigabebedingung, einen fiir die értliche Lage entsprechenden Teilungsentwurf
eines Ingenieurkonsulenten flir Vermessungswesen vorzulegen, ist sinngemél3 er-
fillt, da ein Parzellierungsplan vom Dipl. Ing. Gottfried Pauler als Grundlage fir die

weiteren Planungen erstellt wurde.

— Es liegen fiir mindestens 40% der Grundstiicke schriftliche Ansuchen beztiiglich einer
Bauplatzerkldrung vor.

§3
Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
Zeiselmauer-Wolfpassing, am .........cccoocvvereiiiinienenn.
Flr den Gemeinderat
Der Blrgermeister

angeschlagen am:

abgenommen am:



